Zmluva o podndjme nebytovych priestorov ¢.303 /201473

BILLA s.10. - 32A

BBajkalské 19/A SK DE
21102 Bratislava
IC DPH: SK2020312503
ZMLUVA UNTERMIETVERTRAG

O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom znenf

uzavretd medzi:

BILLA s.r.0.

so sidlom: Bajkalskd 19/A, 821 02 Bratislava
ICO: 31 347 037,

IC DPH: SK 2020312503

zast.:

Ing. Tomads Stano ~ konatel

Dariusz Bator — konate!

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢. uétu: 2629003697/1100

IBAN: SKO7 1100 0000 0026 2900 3697
zapis: Obch. register OS Bratislava l

v odd. Sro, vi. &, 4758/B

dalej ako ndjomca

KniZnica pre middei mesta Kogice

so sidlom: Kukuéinova 2, 043 59 Kogice
ICO: 00189006

DIC: 2020785910

IC DPH: nie sme platcami DPH

Zast.: Mgr. lveta Hurna - riaditetka
bankové spojenie:. Prima banka Slovensko, a.s.
¢. utu: 0502311001 /5600

IBAN: SK43 5600 0000 0005 0231 1001
2dpis: Zriadovacia istina zo dia 29.09.1997
tel. kontakt: 0915 539 967

email: kniznica@kosicekmk.sk

dalej ako podnajomca

za nizsie uvedenych podmienok:

Preambula

Spolocnost BILLA s.r.o. uzavrela ndgjomnd zmiuvu so
spolo¢nostou BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s.r.o. Na
zaklade tejto zmluvy je spolognost BILLA s.r.o. opravnend dat
nizie uvedené priestory dalej do podndjmu.

I,
Predmet a ucel podndjmu
1.1, Ndjomca je v1/1 vyluénym uzivatefom
nehnutelnosti ~ stavby nachddzajlcej sa v kat. Uz.
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FUR GESCHAFTSRAUME

abgeschlossen laut Bestimmungen des Gesetzes
Nr. 116/1990 Slg. tber Mietung und Untermietung von
Geschéftsraumen in der giiltigen Fassung

abgeschlossen zwischen:

BILLA s.r.0.

mit dem Sitz: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
Firmennummer (,1C0“): 31347 037,
USt.-ld.Nr. {“IC DPH"): SK 2020312503

vertr. durch:

Ing. Tomas Stano — Geschiftsfiihrer

Dariusz Bator— Geschaftsfiihrer
Bankverbindung: Tatra banka, a.s.

Konto-Nr.: 2629003697/1100

IBAN: SKO7 1100 0000 0026 2900 3697

Eintrag: Handelsregister des Bezirksgerichtes Bratislava I,
Abt. Sro, Einl. Nr. 4758/8B

im Folgenden als Mieter

und

KniZnica pre mlddez mesta Kogice

mit dem Sitz: Kukudina 2, 043 59 Koéjce
Firmennummer (,,IC0“): 001859006
Steuernummer {,,DIC“): 2020785910
USt.-id.Nr. (“IC DPH"):

Vertr. durch: Mgr.lveta Hurnd - riaditefka
Bankverbindung: Prima banka Slovensko, a.s.
Konto-Nr.: 0502311001/560

IBAN: SK43 5600 0000 0005 0231 1001
Eintrag:

Telefonkontakt: 0915 539 967

E-Mail: kniznica@kosicekmk.sk

im Folgenden als Untermieter

unter den unten angefiihrten Bedingungen:

Praambel

Die Gesellschaft BILLA s.r.o. hat den Mietvertrag mit der
Gesellschaft BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.
abgeschlossen.  Auf Grund dieses Vertragsist die
Gesellschaft BILLA s.r.o. berechtigt, die untengenannten
Rdume weiter in die Untermietung zu Gberlassen.

I
Gegenstand der Untermietung und Zweck der
Untermietung

1.1 Der Mieter ist in 1/1 alleiniger Benutzer der

Liegenschaft ~ des Baus, befindlich im

<
A}
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1.2,

1.3

1.4,

1.5.

2.1,

2.2.

2.3.

Doba podndjmu sa dojednava na dobu
pricom podnajom zacina plynit dia 01.10.2014

Severné Mesto, stpisné ¢. 629, postavene] na
parcele €. 5520, vedenej Okresnym Uradom Kosice -
Sever, katastrdlnym odborom, na LV ¢. 11666 (dalej
iba ako stavba, alebo objekt v pristusnom
gramatickom tvare).

Ndjomca prenechdva do podndjmu podnajomcovi
nebytovy priestor nachddzajici sa vo vyidie
uvedenej stavbe, o celkovej rozlohe 39,15

m2 (dalej iba ako predmet podndjmu v prisludnom
gramatickom tvare), priCom presné umiestnenie
predmetu podndjmu v stavbe je vyznagené v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy (situaéna mapka).

Ndjomca na zaklade aza podmienok uvedenych
vtejto zmluve prenechdva predmet podnajmu
podnajomcovi, ktory ho do podnadjmu prijima
a zavdzuje sa zan uhradit dohodnuté najomné.

Ucelom podnajmu je prevadzkovanie podnikatelskej
¢innosti podnajomcu v zmysle zapisu v prislu$nom
Obchodnom registri.

Kniznica

Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je vypis z Obchodného
registra podnajomcu.

Akakolvek zmena ucelu podndjmu, je moina len na

zakiade predchadzajiceho pisomného suhlasu
najomcu.

Doba podndjmu, prevzatie predmetu podnajmu

neurdity,

Podnajomca prevezme predmet podnajmu na
zdklade pisomného protokolu, najneskér dria
30.09.2014 Podpisom preberacieho protokolu

podndjomca zéroven potvrdi, fe ndjomca nie je
povinny uskutoénit a realizovat na predmete
podnajmu Ziadne zmeny v sutvislosti s Uéelom
vyuZitia  predmetu podndjmu ale predmet
podnajmu je plne vyhovujlici sledovanému Uéelu
podndjmu.

Podndjomca  podpisom  protokolu o prevzati
predmetu podndjmu, potvrdi, e sa so stavom
predmetu podnajmu obozndmil  apredmet

podnajmu v case jeho prevzatia podndjomcom

nema Ziadne vady, za ktoré by zodpovedal ndjomca,
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1.2

1.3

1.4

1.5.
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2.2,

2.3.

Katastergebiet Rimavska Sobota,
Konskriptionsnummer: 3510, gebaut auf der
Parzelle Nr.:1724/2, gefiihrt durch das Beziksamt
Rimavskda Sobota, Katasterbereich, auf dem
Eigentumsblatt Nr. 4492 (im Folgenden nur als
Bau oder Objekt in der entsprechenden
grammatischen Form).

Der Mieter Uberldsst dem Untermieter in die
Untermietung die Geschiftsrdume, die sich im
oben angefiihrten Bau befinden, mit der
Gesamtflache von 39,15 m’ {im Folgenen nur als
Gegenstand  der  Untermietung in  der
entsprechenden grammatischen Form), wobei
die genaue Platzierung des Gegenstandes der
Untermietung im Bau in der Anlage Nr. 1 dieses
Vertrags (Lageskizze) eingezeichnet ist.

Der Mieter Uberldsst auf Grund und zu den in
diesem Vertrag genannten Bedingungen den
Gegenstand der Untermietung dem Untermieter,
der diesen in die Untermiete annimmt und sich
verpflichtet, flr ihn den vereinbarten Mietzins zu
vergliten.

Der Zweck der Untermietung ist das Betreiben der
Geschdftstitigkeit des Untermieters laut dem
Eintrag im jeweiligen Handelsregister:

Hair Salon

Der Auszug des Untermieters aus dem
Handelsregister bildet die Anlage Nr. 2 dieses
Vertrags.

Jedwede Anderung des Zweckes der Untermietung
ist nur auf Grund der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Mieters méglich.

1.
Dauer der Untermietung, die Ubernahme des
Gegenstandes der Untermietung

Die Dauer der Untermietung wird fir die
unbestimmte  Zeit vereinbart, wobei die

Untermietung am 01.10.2014 anfangt zu laufen.

Der Untermieter lbernimmt den Gegenstand der

Untermietung auf Grund eines schriftlichen
Protokolls spdtestens am 30.09.2014 Der
Untemieter  bestdtigt  zugleich mit  der

Unterzeichnung des Ubernahmeprotokolls, dass
der Mieter nicht verpflichtet ist, am Gegenstand
der Untermietung irgendwelche Anderungen im
Zusammenhang mit dem Zweck der Nutzung des
Gegenstandes der Untermietung durchzufiihren,
und dass der Gegenstand der Untermietung voll
dem verfolgten Zweck der Untermietung
entspricht.

Der Untermieter bestdtigt mit der Unterzeichnung
des Protokolls uber Ubernahme des
Gegenstandes der Untermietung, dass er sich mit
dem Zustand des Gegenstandes der Untermietung
bekannt gemacht hat, und dass der Gegenstand



Zmluva o podnajme nebytovych priestorov &.303 /2014/3

ani vady, ktoré by bol povinny odstranovat najomca. der  Untermietung zum Zeitpunkt  dessen
Ubernahme durch den Untermieter keine Mingel
ausweist, die der Mieter zu vertreten hat, nicht
einmal Mangel, die der Mieter verpflichtet wire,

zu beheben.

2.4. Podndjomca je povinny prevddzkovat &nnost v 2.4, Der Untermieter ist verpflichtet, die Titigkeit im
predmete  podnajmu  vyhradne pod  svojim Gegenstand der Untermietung ausschlieRlich
obchodnym menom, na svoju zodpovednost a za unter seinem Handelsnamen, auf eigene
tym Gcelom je povinny dodriiavaf vietky pravne Verantwortung zu betreiben, und zu diesem
predpisy pravneho poriadku SR. Zweck ist er verfplichtet, alle Rechtsvorschriften

der Rechtsordnung der Slowakischen Republik
einzuhalten.

2.5. Podndjomca na vlastné naklady zabezpeéi vietky | 2.5. Der Untermieter wird auf eigene Kosten alle
dokondovacie a stavebné price ato najmi: Fertigstellungs- und Bauarbeiten sicherstellen,
vybudovanie vnitornych prieCok, povrchovi dpravu und zwar besonders: Aufbauen von
stien a podléh, podhfadovy systém, zabudovatelné Innenwdnden, Oberflichenbehadnlung  von
vnutorné vybavenie, elektrické alT  rozvody, Wanden und  FuRbdden, Untersichtsystem,
vodovodné rozvody a zdravotechnika, rozvody einbaubare Innenanstattung, ekltrische und (T-
vzduchotechniky a bezpecnostny systém vratane Verteilungen, Wasserverteilungen und
suvisiacich nakladov na projektovl dokumentéciu Sanitdrtechnik, Verteilungen der
aspravne poplatky, vietko vramci predmetu Beliiftungstechnik und das Sicherheitssystem,
podnajmu.  Stavebné povolenie resp. ohlasenie einschlieRlich der zusammenhidngenden Kosten
stavebnych prdc si zabezpet| podndjomca na vlastné auf die Projektdokumentation und
naklady. Verwaltungsgebiihren, alles im Rahmen des

Gegenstandes der Untermietung. Die

Baubewilligung bzw. die Anmeldung von
Bauarbeiten stellt der Untermieter auf eigene
Kosten sicher.

2.6. Ndjomca prehlasuje, te je na zaklade zmluvy | 2.6. Der Mieter erklirt, dass er aufgrund des Vertrages
s prenajimatefom opravneny dat podnajomcovi mit  dem Vermieter berechtigt ist, dem
suhlas so stavebnymi dpravami Specifikovanymi Untermieter die  Zustimmung  zu den
v bode 2.5. Ndjomca v rozsahu oprdvnenia daného Baudnderungen, die im Punkt 2.5. spezifiziert
mu prenajimatefom sthlasi s tym, aby podndjomca sind, zu geben. Der Mieter ist im Umfang der
vzmysle § 24 ods. 2 zakona ¢ 595/2003 Z.z. o dani Berechtigung, die ihm der Vermieter gegeben hat,
z prijmov odpisoval vo svojom Uctovnictve technické damit einverstanden, dass der Untermieter laut §
zhodnotenie predmetu podnajmu. Ndjomca aani 24 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes Nr.
prenajimatel nezvysia vstupnd cenu predmetu 595/2003 Slg. in seiner Buchhlatung die
podnajmu o tieto vydavky. technische Verwertung des Gebenstandes der

Untermietung abschreibt. Der Mierter noch
Vermieter werden den Eingangspreis  des
Gegenstandes der Untermietung um diese Kosten
nicht erhohen.

Ndjomné, prevadzkové naklady - vy3ka, splatnost, spbsob Mitzins, Betriebskosten — Hohe, Félligkeit,
platby Art der Zahlung
3.1 Od  01.10.2014 bolo zmluvnymi  stranami | 3.1, Ab 01.10.2014 haben die Vertragsparteien den
dohodnuté najomné VO vyske Mietzins in der Hdhe von 270,73 EUR monatlich
270,73 EUR mesacne (slovom: dvestosedemdesiat (in Worte: Eur ) ohne MwsSt. fiir den gesamten
Eur)  bez DPH za cely predmet podndjmu. Gegenstand der Untermietung vereinbart. 7y
Kuvedenej sume bude Uétovand DPH v zmysle dem angfiihrten Betrag wird die MwsSt. laut den
pravnych predpisov. gliltigen Rechtsvorschriften in Rechnung gestellt
werden,
3.2. Der Untermieter wird laut Punkt 3.3. den
3.2. Ndjomné podlfa bodu 3.3. a naklady podla bodu Mietzins und die Kosten laut Punkt 3.4. und 3.5.
3.4.a3.5. budi podndjomcom uhrddzané mesacne. monatlich vergiiten.
3.3. Podnajomca uhradza najomné mesaéne na zaklade | 3.3. Der Untermieter vergiitet den Mietzins monatlich

/
316 \\
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3.4,

3.5.

faktiry vystavenej najomcom, pri¢om splatnost
faktury je 14 dni odo dria jej vystavenia. Najomné je
uhridzané bezhotovostnym prevodom na ucet
najomcu uvedeny vo fakture. Dorucovanie faktir
moie najomca realizovaf aj elektronickou cestou na
emailovy adresu podndjomcu
kniznica@kosicekmk.sk .

Naklady za elektricky energiu, vodné a stoéné byde
podndjomca uhradzat priamo ndjomcovi na ziklade
refakturdcie podfa odpoctu inStalovanych meracov.
Néklady na vykurovanie bude najomca uhradzat na
zaklade refakturacie podfa podielu prenajatej plochy
k celej vykurovanej ploche objektu. N&jomca sa
zavdzuje preukazat podnajomcovi bezodkiadne po
dorudeni pisomnej vyzvy podngjomcu vy$ku dhrady
nakladov ndjomcu v zmysle predchadzajicej vety,

Podnajomca sa ties zavdzuje uhrddzat najomcovi
iné naklady (nemeratefné média) na
prevadzkovanie a (driby objektu vo  vyike
30,00 EUR mesacne bez DPH. Kuvedenej sume
bude Uctovani DPH vzmysle platnych pravnych
predpisov. Spdsob fakturacie je vsulade s bodom
3.3.

Néaklady na prevadzku a udribu sU najma, aviak
nielen naklady uvedené v prilohe ¢.3 tejto zmluvy.

Podndjomca je povinny obstarat si na vlastné
naklady  likvidaciu odpadu  sdvisiacu s jeho
aktivitou v prenajatych priestoroch.

Najomca je opravneny jednostranne 2vysit vysku
dohodnutého poplatku uvedeného v tomto bode, v
pripade, ak vzrastie cena za prevadzkové ndklady
alebo za doddvané sluZby. Zvy3enie poplatku bude
uskuto¢nené v alikvétnom pomere zohladnujuc
zvydenie cien z3 sluzby spojené s predmetom
podnajmu. Podnajomca sa zavdzuje takéto zvyienie
akceptovat, Porugenie tejto povinnosti je na strane
ndjomeu  ddvodom k udeleniy vypovedi 7z tejto
zmluvy.

Vyuctovanie Ghrad platieb podfa tohto boduy
uskutoéni ndjomca ku dnuy 31.12. kaidého
kalendarneho roku trvania podndjmu tak, e
podndjomcovi ozndmi vysledok vytétovania do 30.4.
nasledujliceho roku, pricom podiel podndjomcu na
ndkladoch na prevadzkovanie a udrzbu objektu je
v pomere nim uzivanej plochy k celkovej ploche
objektu.

416

3.4.

3.5.

auf  Grund der vom Mieter ausgestellten
Rechnung, wobei die Falligkeit der Rechnung 14
Tagen ab dem Tage deren Ausstellung ist. Der
Mietzins wird mit der bargeldlosen Uberweisung
auf das Konto des Mieters, das in der Rechnung
angeflihrt ist,  vergiitet. Die Zustellung der
Rechnungen kann der Mieter auch elektronisch
an die E-Mailadresse  des |, Untermieters
kniznica@kosicekmk.sk durchfihren,
Die Kosten fir Strom, Wasser und Abwasser wird
der Untermieter direkt dem Mieter auf Grund der
Weiterverrechnung  laut  der Ablesung der
installierten Messgerate verglten, Die
Heizungskosten wird der Mijeter aufgrund der
Weiterverrechnung  gemiR dem Anteil der
vermieteten Fliche zu der ganzen geheizten
Flache des Objektes vergiiten. Der Mieter st
verpflichtet, dem Untermieter unverziglich nach
der Zustellung der schriftlichen Aufforderung des
Untermieters die Hohe der Vergiitung der Kosten
des Miters laut dem vorherigen Satz unverziiglich
nachzuweisen.
Der Untermieter ist auch verpflichtet, dem Mieter
andere Kosten (nicht messbare Medien) fir den
Betrieb und die Instandhaltung des Objektes in
der Héhe von 30,00 EUR monatlich ohne MwsSt,
Zu vergiiten. Zu diesem Betrag wird die aktuelle
MwSt. laut den geltenden Rechtsvorschriften in
Rechnung gestellt. Die Art der Fakturierung ist in
Ubereinstimmung mit dem Punkt 3.3,

Die Kosten fiir den Betrieb und Instandhaltung
sind vor allem, jedoch nicht nur die Kosten, die in
der Anlage Nr. 3 dieses Vertrages angefiihrt sind:

Der Untermieter ist verpflichtet, sich auf eigene
Kosten die Vernichtung des Abfalls, die mit seiner
Aktivitat in den gemieteten Raumen
Zusammenhadngt, zu besorgen.

Der Mieter ist berechtigt, die Héhe der in diesem
Punkt vereinbarten Gebiihr einseitigin dem Fall zu
ehdhen, wenn der Preis fiir die Betriebskosten
oder fiir die gelieferten Dienstleistungen steigen
wird.  Die Erhdhung der Gebithr  erfolgt
verhdltnisgemal  unter Berlicksichtung  der
Erh6hung der Preise fir die mit dem Gegenstand
der Untermiete zusammenhdngenden
Dienstleistungen. Der  Untermieter st
verpflichtet, solche Erhohung zu akzeptieren. Die
Verletzung dieser Pflicht ist fiir den Mieter ein
Griind fir Kiindigung dieses Vertrags,

Der Mieter fiihrt die Abrechnung der Zahlungen
laut  diesem  Punkt  zum 31.12.  jedes
Kalenderjahres der Dauer der Untermie so durch,
dass er dem Untermieter das Ergebnis der
Abrechnung bis 30.04. des folgenden Jahres
mitteilt, wobei der Anteil deg Untermieters an den
Kosten fiir das Betreiben und Instandhaltung des
Objektes im Verhiltnis zu der von ihm genutzten
Flasche des Objektes zur Gesamtfliche des
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3.6.

3.7

Podnajomca sa zavdzuje zloZit na Géet najomcu do 5
pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy sumu vo
vyske 649,75 EUR, ako istinu pre pripad
insolventnosti, alebo pre pripad vzniku %kéd na
predmete podndjmu alebo akychkolvek inych
opravnenych néarokov ndjomcu vodi podndjomcovi
vzniknutych na zéklade tejto podnajomnej zmluvy.
Najomca je opravneny uspokojif ztejto zloZenej
kaucie aj svoje splatné pohfadavky  vo¢i
podnajomcovi  vzniknuté ztejto  zmluvy, ato
kedykolvek po marnom uplynuti lehoty stanovene;j
podndjomcovi k ich dhrade. Vdanom pripade je
podndjomca povinny dopinit kauciu na pdvodnu
vsku do 14 dni od ozndmenia najomcu
o uspokojeni pohladdvky z kaucie, v ktorom oznami
podnajomcovi aj dévod a rozsah uspokojenia.
PoruSenie tejto povinnosti podndjomcom je
dévodom zo strany najomcu k vypovedaniu tejto
zmluvy s okamiitou ucinnostou stym, e ucinky
takto udelenej vypovede nastdvaju okamihom jej
doru¢enia podndjomcovi. Kaucia bude ndjomcom
2u¢tovand, resp. bude celd alebo z &asti vratana
podndjomcovi do 14 dni po ukongeni tohto
zmluvného vztahu.

Miesto kaucie je opravneny podnajomca predlozit
bankovl zaruku vo vyske 649,75 EUR, vystavenej
bankou so sidlom v Slovenskej republike. Této
bankovd zdruka bude zriadend na dobu platnosti
tejto zmluvy a méZe byt vyu?itad obdobne ako kaucia,
Vpripade, Ze déjde k vyusitiu bankovej zaruky,
podnadjomca je povinny predioif novi bankovi
zaruku  vrovnakej vyske (649,75 EUR) ato
bezodkladne ( najneskdr do 5 pracovnych dnf), ako
ho ndjomca informuje o vyuziti bankovej zaruky,
pricom ndjomca oznami podnajomcovi ddvod
arozsah uspokojenia. Poruienie tejto povinnosti
podndjomcom je ddévodom zo strany najomcu
k vypovedaniu tejto zmluvy s okam?itou dG&innostou
stym, ze Udinky takto udelenej vypovede nastavaju
okamihom je doru¢enia podndajomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedenie hodnoty
ndjomného a poplatkov na inych nakiadoch
(nemeratelné média) na nasledovnej inflaénej
doloZke: V pripade ak sa Ndjomca rozhodne, méie
najomné apoplatky za iné naklady (nemeratefné
médid) od 1.1. kaidého kalendarneho roku zvysit o

Si6

3.6.

3.7.

Objektes ist.

Der Untermieter ist verpflichtet, auf das Konto
des Mieters innerhlab von 5 Arbeitstagen ab der
Unterzeichnung dieses Vertrages den Betrag in
der Hohe von 649,75 EUR als Sicherheit fiir den
Fall der Zahlungsunfahigkeit oder fiir den Fall der
Entstehung von Schdden am Gegestand der
Untermietung oder jeglicher anderen
berechtigten Anspriichen des Mieters gegen den
Untermieter, die aufgrund dieses
Untermietvertrags entstanden sind,
hinterzulegen.

Der Mieter ist berechtigt, aus dieser hinterlegten
Kaution auch seine aus diesem Vertrag
entstandenen Forderungen gegen den
Untermieter zu befriedigen, und zwar jederzeit
nach erfolgslosem Ablauf der Frist, die dem
Untermieter zu deren Vergiitung festgelegt
wurde. In dem gegebenen Fall ist der Untermieter
verpflichtet, die Kaution auf die urspriingliche
Hoéhe innerhalb von 14 Tagen ab Mitteilung des
Mieters (ber Befriedigung der Forderung aus der
Kaution zu ergénzen.

Die Verletzung dieser Pflicht durch den
Untermieter ist flir den Mieter ein Grund fiir die
Kindigung dieses Vertrags mit sofortiger Wirkung,
wobei die Wirkungen dieser so erteilten
Kiindigung mit dem Zeitpunkt deren Zustellung an
den Untermieter eintreten. Die Kaution wird
durch den Mieter verrechnet, bzw. wird sie
innerhalb von 14 Tagen nach Beendigung dieses
Vertragsverhdltnisses zur Ginze oder teilweise
dem Untermieter zuriickgegben.

Anstatt der Kaution st der Untermieter
berechtigt, eine Bankgarantie in der Héhe 649,75
EUR vorzulegen, die von einer Bank mit dem Sitz in
der Slowakischen Republik ausgestellt wurde.
Diese Bankgarantie wird fiir die Giiltigkeitsdauer
dieses Vertrags errichtet und sie kann 3hnlich wie
die Kaution in Anspruch genommen werden. Im
Falle der Inanspruchnahme der Bankgarantie st
der Untermieter verpflichtet, eine neue
Bankgarantie in derselben Hohe (649,75 EUR)
vorzulegen, und zwar unverziiglich (frihestens
innerhalb von 5 Arbeitstagen) nach der Mitteilung
des Mieters (iber die Inanspruchnahme der
Bankgarantie, wobei der Mieter dem Untermieter
den Grund und den Umfang der Befriedigung
mitteilt. Die Verletzung dieser Pflicht durch den
Untermieter ist fiir den Mieter ein Grund fiir die
Kindigung  dieses Vertrags mit sofortiger
Wirksamkeit, wobei die Wirkungen der so erteilten
Kindigung mit dem Zeitpunkt deren Zustellung an
den Untermieter eintreten.

Die  Vertragsparteien haben zwecks der
Absicherung des Wertes des Mietzinses und der
Gebiihren fiir andere Kosten (die nicht messbaren
Medien) folgende Inflationsklausel vereinbart:
Sollte sich der Mieter entscheiden, kann er den
Mietzins und die Gebiihren fir andere Kosten (die
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3.8.

3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

také percento, ktoré zodpovedd oficidlne vyhldsenej
inflacii v Slovenskej republike za uplynuly
kalendarny rok. Pokial bude inflicia oznadmena aj
v priebehu kalenddrneho roka, doplati podnajomca
Ciastku zodpovedajlicu rozdielu medzi skutoéne
zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktora zodpovedd
vnovom kalendarnom roku platnému najomnému,
najneskdr v ramci platby najblizSieho najomného po
ozndmenf inflacie, pokial bude tato Giastka zahrnutd
vo faktlre vystavenej ndjomcom. Ndjomca vykonava
upravu ndjomného vystavenim faktiry na nové
ndjomné v priebehu kalendarneho roka.

Takto upravené najomné (teda Gprava najomného
s poukazom na inflaciu) sa povaiuje za ndjomné
dohodnuté touto zmluvou; uzavretie pisomného
dodatku k tejto zmluve sa nevyZaduje.

Vpripade omeskania podndjomcu s Ghradou
najomného, alebo sakoukolvek inou finanénou
platbou ku ktorej je v zmysle tejto zmiuvy povinny,
md ndjomca pravo pozadovat od podnajomcu Urok z
omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy.

Ndjomné sa povajiuje za uhradené driom jeho
pripisania na u¢et ndjomcu.

Zmluvné strany nie s opravnené jednostranne
zapocitavat svoje vzajomné pohfadavky anie s
opravnené previest pripadn( pohfadavku na tretiu
osobu bez predchddzajiceho pisomného sdhlasu
druhej zmluvnej strany.

.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomca je povinny prevziat predmet podnajmu
vrazsahu a za podmienok podla tejto zmluvy, uzivat
predmet podndjmu vsilade s Uéelom podndjmu,
dodriiavat povinnosti podnajomcu stanovené touto
zmluvou a vieobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi, riadne a v&as platit ngjomné a thrady za
sluzby spojené s utivanim predmetu podndjmu tak,
ako je dojednané touto zmluvou.

Na vykonanie pripadnych dalgich stavebnych Gprav
v predmete podndjmu nad ramec stavebnych Gprav
podfa bodu 2.5. tejto zmluvy sa vyzaduje
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3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

nicht mefbaren Medien) ab 1.1, jedes
Kalenderjahres um scichen Prozentsatz erhohen,
der der offiziell erkidrten Inflation in der
Slowakischen Repubiix fiir das abgelaufene
Kalenderjahr entspricht. Wenn die Inflation erst
im Laufe des Kalenderjahres bekanntgeben wird,
wird der Untermieter den Betrag, der der
Differenz zwischen dem tatsichlich bezahiten
Betrag und dem Betrag entspricht, der im neuen
Kalenderjahr dem geitenden Mietzins entspricht,
spatestens mit der ndchsten nach der Verkiindung
der Inflation folgenden Mietzahlung nachzahlen,
falls dieser Betrag in der Rechnung, die vom
Mieter ausgestelit wird, eingeschlossen sein wird.
Der Mieter fihrt die Anderung des Mietzinses
durch das Ausstellen der Rechnung auf den neuen
Mietzins im Laufe des Kalenderjahres durch.
Dieser so gednderte Mietzins (also die Anderung
des Mietzinses mit dem Hinweis auf die Inflation)
wird fir den in Ubereinstimmung mit diesem
Vertrag vereinbarten Mietzins gehalten; der
Abschluss eines schriftlichen Zusatzes zu diesem
Vertrag ist nicht erforderlich.

Beim Verzug des Untermieters mit der Verglitung
des Mietzinses oder mit jeglicher anderen
finanziellen Zahlung, zu der er laut diesem
Vertrag verpflichtet ist, hat der Mieter das Recht,
vom Untermieter Verzugszinsen in der Héhe von
0,05% taglich vom geschuldeten Betrag zu
verlangen.

Der Mietzins wird mit dem Tag dessen
Zuschreibung auf das Konto des Mieters fiir
bezahlt gehalten.

Die Vertragsparteien sind ist nicht berechtigt,
einseitig  ihre  gegenseitigen Forderungen
anzurechnen, und sie sind nicht berechtigt, eine
eventuelle Forderung an einen Dritten ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der zweiten
Vertragspartei zu (bertragen.

V.
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung im Umfang und unter den
Bedingungen faut diesem Vertrag zu
bernehmen, den Gegenstand der Untermietung
in Ubereinstimmung mit dem Zweck der
Untermietung zu nutzen, die Pflichten des
Untermieters, die mit diesem Vertrag und den
allgemeinverbindlichen Rechtsvorschriften
festgelegt sind, einzuhalten, den Mietzins und die
Verglitungen, die mit der Nutzung des
Gegenstandes der Untermietung verbunden sind,
ordentlich und rechtzeitig so zu zahlen, wie es mit
diesem Vertrag vereinbart ist.

Zur  Durchflihrung von eventuellen weiteren
Bauanderungen im Gegenstand der
Untermietung  Gber dem  Rahmen  der
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4.3.

4.4.

4.5.

predchadzajdci pisomny sthlas ndjomcu. V pripade
sthlasu ndjomcu s vykonanim dalsich stavebnych
tprav zmiuvné strany spiSu o stavebnych Upravach
dohodu, vktorej uvedi podmienky dprav, cas
trvania, vioZenie investicie, vratane skutocnosti, ako
sa sinvesticiami a upravami naloii pri skonleni
zmluvy, pricom okrem sihlasu s vykonanim daldich
stavebnych uprav bude sticastou dohody aj suhlas
s ich  odpisovanim ato vradmci udeleného
opravnenia nadjomcu od prenajimatefa uvedeného
v bode 2.6.

Ak k pisomnej dohode nedo6jde, stavebné Upravy
nie je podndjomca opravneny vykonat. Ak ddjde
k dohode, podndjomca je povinny zaobstarat na
svoje naklady vSetky nevyhnutné sthlasné povolenia

aje povinny postupovat tak, aby najomcovi
nevznikla Zziadna 3koda. Najomca sa zavizuje
poskytnit podndjomcovi suéinnost nevyhnutne
potrebni  k zaobstaraniu  vietkych  potrebnych

suhlasnych povoleni. Akékolvek pripadné sankcie zo
strany spravnych , ¢i inych orgdnov, alebo tretich
0séb, ako aj ndhradu vzniknutej $kody je povinny
podndjomca znasat v plnej vyske.

Najomca je opravneny v stavbe realizovat stavebné
dpravy, ktoré su nutné pre opravu a/alebo pre
vylepSenia stavby ato aj bez sthlasu podnajomcu,
avsak je povinny snaiit sa ich realizovat tak, aby to
nemalo podstatny vplyv aujmu na obchodndy
Cinnost podnajomcu.. Podndjomca mda pravo na
pomernd zfavu znajomného adaldich poplatkov
podfa tejto zmluvy v pripade, ak nebude moct uivat
predmet podndjmu v neobmedzenom rozsahu
zdbvodu vykonavania stavebnych, & inych prac
najomcom, na ktoré je ndjomca povinny pod!a tejto
zmluvy alebo ktoré najomca bude vykondavat podfa
tohto bodu 4.3.

Podndajomca nemoéie prenechat predmet podnajmu
alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného sdhlasu najomcu

Podndjomca je povinny polinat si tak, aby
nedochadzalo ku $koddm na predmete podnajmu.
Podndjomca zodpovedd ndjomcovi za Ekodu
spésobent na predmete podnajmu  zavinenu

podnajomcom alebo zamestnancami podnajomcu,
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4.3.

4.4.

4.5,

Baudnderungen laut dem Punkt 2.5. dieses
Vertrages ist die vorherige schriftliche Bewilligung
des Mieters erforderlich. In dem Fall der
Zustimmung des Mieters zur Durchfiihrung von
weiteren Baudnderungen verfassen die
Vertragsparteien Uber die Baudnderungen eine
Vereinbarung, in der sie die Bedingungen der
Bauanderungen, die Dauer, die Einbringung der
Investition, einschlielRlich der Tatsache, wie mit
den Investitionen und Anderungen bei dem
Vertragsende zu verfahren ist, anfihren, wobei
ein Teil der Vereinbarung auBer der Zustimmung
zur Ausfiihrung der weiteren Bauarbeiten auch
die Zustimmung zu deren Abschreiben sein wird,
und zwar im Rahmen der erteilten Berechtigung
des Mieters vom Vermieter, die im Punkt 2.6.
angeflihrt ist.

Wenn es zu keiner schriftlichen Vereinbarung
kommt, ist der Untermieter nicht berechtigt, die

Baudnderungen durchzufithren. Wenn es zur
Vereinbarung kommt, ist der Untermieter
verpflichtet, auf eigene Kosten alle erforderlichen
zustimmenden Bewilligungen einzuholen und er
ist verpflichtet, so zu verfahren, dass dem Mieter
kein Schaden entsteht. Der Mieter ist verpflichtet,
dem Untermieter die Mitwirkung zu gewihren,
die  zur  Einholung aller  erforderlichen
zustimmenden Bewilligungen notwendig
erforderlich ist. legliche eventuellen Sanktionen
seitens der Verwaltungs- und anderen Behérden
oder Dritter sowie den Schadenersatz ist der
Untermieter verpflichtet, in voller Hdhe zu
tragen.

Der Mieter ist berechtigt, im Bau die
Baudnderungen, die flir die Reparatur und/oder
Verbesserungen dieses Baus erforderlich sind,
durchzuflihren, und zwar auch ohne Zustimmung
der Untermieters, er ist jedoch dabei verpflichtet,
sich zu bemihen, sie so durchzufiihren, dass er
dadurch die Geschiftstatigkeit des Untermieters
nicht wesentlich beeinflusst oder benachteiligt.
Der  Untermieter hat Recht auf eine
verhdltnismaRige Mietzinsminderung und den
Nachlass auf andere Geblhren laut diesem
Vertrag in dem Fall, wenn er den Mietgagenstand
im  unbegrenzten Umfang aufgrund der
Durchflihrung der Bau- bzw. anderer Arbeiten
durch den Mieter nicht nutzen kann, zu denen
der Mieter laut diesem Vertrag verpflichtet ist,
oder die der Mieter laut diesem Punkt 4.3.
durchfiihren wird.

Der Untermieter kann keinem Dritten den
Gegenstand der Untermietung oder dessen Teil in

Untermietung  ohne  vorherige  schriftliche
Zustimmung des Mieters lberlassen.

Der Untermieter ist verpflichtet, sich so zu
verhalten, dass keine Schiden am Gegenstand
der Untermietung entstehen. Der Untermieter
verantwortet dem Mieter gegeniber fiir den am
Gegenstand der Untermietung zugefligten
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alebo akymikolvek inymi osobami zdriavajicimi sa Schaden, der durch den Untermieter oder die
v predmete podnajmu. Angestellten des Untermieters oder jedwede
anderen Personen, die sich im Gegenstand der
Untermietung aufhalten, verschuldet ist.

4.6. Podndjomca sa zavdzuje uZivat predmet podnajmu | 4.6. Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
obvyklym spbsobom tak, aby nebolo pogkodené der Untermietung auf lbliche Art und Weise
dobré meno ani majetok najomcu a prevadzkovat solchermaBen zu nutzen, dass der gute Name
svoju Cinnost v predmete podndjmu. noch das Vermodgen des Mieters keinen Schaden

erleidet und seine Tatigkeit im Kiietgegenstand
zu betreiben.

4.7. Najomca je povinny (i) udrZiavat predmet podnajmu | 4.7. Der Mieter ist verpflichtet, (i) den Mietgegenstand
v uZivaniaschopnom stave a (ii) zabezpecovat riadne im benutzbaren Zustand zu erhalten, und (ii)
pinenie dohodnutych sluzieb, ktorych poskytovanie ordentliche Erfliliung der vereinbarten
je s uzivanim predmetu podnajmu spojené tak, aby Dienstleistungen, deren Gewihrung mit der
ho mohol podnajomca nepretriite uzivat na Nutzung des Mietgegenstandes verbunden ist,
dohodnuty dcel. Podndjomca na vlastné naklady solchermaBen sicherzustellen, dass ihn der
zabezpecuje opravy a udriiava technologické Untermieter ununterbrochen zum vereinbarten
vybavenie predmetu podnidjmu vo funkénom Zweck nutzen kann. Der Untermieter stellt auf
a uzivania schopnom stave, pokial je majetkom eigene Kosten die Reparaturen des Gegenstandes
podnajemcu. Podnajomca je povinny uskutoéhovat der Untermietung sicher, und er hilt die
v predmete podnajmu kontrolu predmetu technologische Ausstattung des Gegenstandes
podnajmu z hfadiska stavebnej a protipoziarnej der  Untermietung im  funktions- und
prevencie a ochrany, bezpeénosti prace a ochrany benutzungsfahigen Zustand, wenn sie das
Zivotného prostredia v sdlade s tym plnit povinnosti Eigentum des Untermieters ist. Der Untermieter
vyplyvajice vo vztahu k orgdnom $tatnej spravy. ist verpflichtet, im Gegenstand der Untermietung

die Priifung des Gegenstandes der Untermietung
aus der Sicht der Bau- und

Brandschutzvorbeugung und des Bau- und
Brandschutzes, der Arbeitssicherheit und des
Umweltschutzes durchzufiihren, und in
Ubereinstimmung damit die Pflichten im
Verhdltnis zu den Organen der Staatsverwaltung

zu erflllen.
4.8, Ak ndjomca vynalozil na predmet podnajmu naklady | 4.8. Wenn der Mieter auf den Gegenstand der
pri oprave, na ktorl je povinny podnajomca, md Untermietung Kosten bei der Reparatur
ndrok na ndhradu tychto nakladov. aufgewendet hat, zu welcher der Untermieter

verpflichtet ist, dann hat der Mieter Anspruch auf
Erstattung dieser Kosten.

4.9. Podndjomca je povinny poskytnut ndjomcovi | 4.9. Der Untermieter ist verpflichtet, dem Mieter im
vsuvislosti  svwykonom  oprdv, na ktorych Zusammenhang mit der Ausfiihrung der
vykonavanie je ndjomca povinny potrebnd Reparaturen, zu deren Ausfiihrung der Mieter
suCinnost, najmd je povinny spristupnit  mu verpflichtet ist, die erforderliche Mitwirkung zu
v nevyhnutnej miere predmet podnajmu. V pripade gewdhren, vor allem ist er verpflichtet, ihm den
vykonu oprav, na ktorych vykonanie je povinny Gegenstand der Untermietung im notwendigen
podndjomca, je ndjomca povinny Umfang zugdnglich zu machen. Bei der
poskytnut podnajomcovi  suéinnost nevyhnutne Ausfithrung  von  Reparaturen, zu  deren
potrebnd k ich vykonaniu. Ausfiihrung der Untermieter verpflichtet ist, hat

der Mieter dem Untermieter die fiir die
Ausfihrung erforderliche Mitwirkung  zu

gewdhren.

4.10.  Podndjomca je opravneny vybavit predmet | 4.10. Der Untermieter ist berechtigt, den Gegenstand
podndjmu prostriedkami ochrany proti der Untermietung mit Schutzausrlstungen gegen
neopravnenému vniknutiu 0s6b do priestorov unberechtigtes Eindringen von Personen in die
tvoriacich predmet podnajmu (mre’e, prostriedky den Gegenstand der Untermietung bildenden
elektronicke]  ochrany  priestorov atd.)  po Raume (Gitter, elektronische Raumsicherung etc.)
predchadzajuicom pisomnom suhlase najomcu. nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Nadjomca nezodpovedd za Skody spdsobené Mieters auszustatten. Der Mieter verantwortet
neoprdvnenym vniknutim o0séb do predmetu weder flir die durch das unberechtigtes
podnajmu, ani za $kody spdsobené vandalizmom na Eindringen von Personen in den Gegenstand der
predmete podnajmu, jeho ¢astiach alebo zariaden. Untermietung noch fiir die durch Vandalismus

816
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16,

Podnéjomca je povinny udrziavat na viastné naklady
predmet podnajmu v ¢istote a poriadku, a to tak aby
zodpovedal hygienickym predpisom.

Najomca je povinny zdriat sa akéhokofvek konania,
ktorym by rusil podndjomcu pri uzivani predmetu
podnajmu.

Podndjomca je povinny dbat, aby vdésledku
uZivania predmetu podnajmu nevznikala najomcovi
Skoda vdosledku  nedbalého  alebo  zlého
zaobchddzania s predmetom podnajmu; takéto
Skody je podndjomca povinny odstranit na vlastné
naklady. Predchadzajlica veta sa nevztahuje na
obvyk!é opotrebenie predmetu podnajmu.

Ndjomca zodpoveda za protipoiiarnu ochranu
objektu, v ktorom sa predmet podndjmu nachadza.
Podnajomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov
o poZiarnej ochrane v miestnostiach tvoriacich
predmet podnajmu.

Podnajomca sa zavdzuje vybavit predmet podnajmu
hasiacimi pristrojmi a tieto hasiace pristroje riadne
udrziavat vzmysle platnych pravnych predpisov.
Podndjomca je povinny vpredmete podnijmu
zabezpelovat na vlastné ndklady revizie elektrickej
inStaldcie  azariadeni, ktoré sa nachadzaju
Vv prenajatych nebytovych priestoroch Za
podmienky, Ze vykondvanie revizii je vyzadované
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Podnajomca je povinny umoznif ndjomcovi resp.
najomcom poverenej osobe prehliadku predmetu
podndjmu za ucelom vykonania kontroly, a to po
predchddzajicom ozndmeni, ktoré sa uskuto&ni min.
12 hodin vopred. Najomca je opravneny do
vietkych casti predmetu podndjmu vstupit i bez
sprievodu podndjomcu alebo jeho splnomocneného

zastupcu  aj mimo  dohodnutd  dobu, bez
predchddzajiceho ozndmenia, a to v pripade
mimoriadnej havérie, Zivelnej udalosti & inej
mimoriadnej udalosti. O tejto skutoénosti je viak
najomca povinny neodkladne informovat
podndjomcu.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

am Gegenstand der Untermietung, dessen Teilen
oder Einrichtungen verursachten Schaden.

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung auf eigene Kosten sauber und
in Ordnung zu halten, und zwar so, dass dieser
den hygienischen Vorschriften entspricht.

Der Mieter ist verpflichtet, sich jedweder Handlung
zu enthalten, durch die er den Untermieter beij
der Nutzung des Gegenstandes der Untermietung
storen wiirde.

Der Untermieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass
dem Mieter infolge der Nutzung des
Gegenstandes der Untermietung kein Schaden
infolge einer fahrldssigen oder schlechten
Behandlung des Gegenstandes der Untermietung
entsteht; solche Schaden hat der Untermieter auf
eigene Kosten zu beheben. Der vorherige Satz
bezieht sich nicht auf die Ubliche Abnutzung des
Gegenstandes der Untermietung.

Der Mieter verantwortet flir den Brandschutz des

Objektes, in dem sich der Gegenstand der
Untermietung befindet. Der Untermieter
verantwortet fur die Einhaltung der

Brandschutzvorschriften in den Raumen, die den
Gegenstand der Untermietung bilden.

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung mit Ldschgerdten
auszustatten, und diese L&schgerdte laut den
geltenden Rechtsvorschriften zu instand halten.
Der Untermieter ist verpflichtet, im Gegenstand

der Untermietung auf eigene Kosten die
Revisionen der Elektroinstallation und der
Anlagen die sich in  den gemieteten
Geschiftsraumen befinden, sicherzustellen,
sofern die Durchfiihrung von Revisionen
allgemeinverbindliche Rechtsvorschriften
verlangen.

Der Untermieter ist verpflichtet dem Mieter bzw.
einer vom Mieter beauftragten Person die
Besichtigung des Gegenstandes der Untermietung
zum Zweck der Durchfiihrung der Kontrolle zu
ermdglichen, und zwar nach vorheriger
Mitteilung, die mindestens 12 Stunden im Voraus
erfolgt. Der Mieter ist berechtigt, alle Bereiche
des Gegenstandes der Untermietung auch ohne
Begleitung des Untermieters oder dessen
bevolimédchtigten Vertreters auch auRerhalb der
vereinbarten Zeit ohne vorherige Ankiindigung zu
betreten, und zwar in dem Fall eines
aullerordentlichen Storfalls, eines
Elementarereignisses  bzw. eines  anderen
aulerordentlichen FEreignisses. Der Mieter ist
jedoch  verpflichtet, liber diese Tatsache
unverziiglich den Untermieter zu informieren.
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4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

Podndjomca zodpovedd za znicenie, odcudzenie &
akékolvek iné znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaji na alebo v predmete podndjmu alebo
tam budd vnesené.

Podndjomca nesie priamu zodpovednost vodi tretim
osobam za akékolvek porudenie vieobecne
zdvdznych  predpisov, ktorého by sa svojim
potinanim v predmete podnajmu dopustil.

Podnajomca je povinny platit vietky poplatky,
dohodnuté vtejto zmluve, spojené s prevadzkou
predmetu podnajmu.

Ndjomca je povinny v zimnom obdobi uskutodiovat
na svoje naklady odpratanie snehu, komunikacnych
z0n a taktieZ odstrafovat fadové cencile zo
strechy, ktoré by svojim pripadnym zrdtenim mohli
zapricinit akdkolvek ¢kodu.

Podnajomca zodpoveda za bezpeénost prace svojich
zamestnancov aza bezpecnost zakaznikov
v predmete podnajmu.

Zmluvné strany su viazané aj dal$imi povinnostami,
ktoré nie su osobitne uvedené v &l. IV. tejto zmiuvy,
aktoré pre nich vyplyvaji ztejto zmluvy alebo
platnych pravnych predpisov

Zmluvné strany maji aj dalie prava, ktoré nie su
osobitne uvedené v ¢l IV. tejto zmluvy, a ktoré pre
nich  vyplyvaji ztejto zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov.

Ziadna z0 zmluvnych stran nie je zodpovednad za
nepinenie zmluvy, pokial je pri¢inou neplnenia
vyssia  moc, ako napr. zemetrasenie, povoded,
vojna, povstanie, teroristicky Utok alebo iné priciny,
ktoré nepodliehaja kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvne;j strany.

Podndjomca je povinny zatat svoju podnikatelsku
tinnost v predmete podnadjmu  a otvorit  svoju
prevadzku pre verejnost najneskdr do 01.10.2014
aje povinny zabezpetit si vietky nevyhnutné
povolenia stvisiace s uskuto¢fovanim jeho ¢innosti.

Ndjomca sa zavizuje poistit stavbu proti Zivelnym
pohromdm audrziavat  toto poistenie na svoje
naklady pocas platnosti tejto zmluvy. Podnajomca je
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4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

Der Untermieter  verantwortet fiir die
Vernichtung, Entfremdung oder andere
Entwertung der Sachen, die sich im Gegenstand
der Untermietung befinden oder dorthin werden
hineingebracht werden.

Der Untermieter trdgt die direkte Verantwortung
gegenliber Dritten fiir jedwede Verletzung der
allgemeinverbindlichen Vorschriften, die er mit
seinem  Verhalten im  Gegenstand der
Untermietung begeht.

Der Untermieter ist verpflichtet, alle mit dem
Betrieb des Gegenstandes der Untermietung
zusammenhdngenden Gebiihren zu zahlen.

Der Mieter ist verpflichtet, in der Winterperiode
auf eigene Kosten Schnee, Kommunikationszonen
zUu rdumen sowie, FEiszapfen vom Dach zu
entfernen, die durch deren eventuelles
Herunterfallen jeglichen Schaden verursachen
kdnnten.

verantwortet  fir  die
dessen  Angesteliten  fiir
Kunden im Gegenstand der

Der Untermieter
Arbeitssicherheit
Sicherheit der
Untermietung.

Die Vertragsparteien sind auch durch weitere
Pflichten gebunden, die im Artikel IV. dieses
Vertrags nicht gesondert angefiihrt sind und die
flir sie aus diesem Vertrag oder aus den
geltenden Rechtsvorschriften hervorgehen.

Die Vertragsparteien haben auch weitere Rechte,
die im Artike!l IV. dieses Vertrags nicht gesondert
angefiihrt sind und die fiir sie aus diesem Vertrag

oder aus den geltenden Rechtsvorschriften
hervorgehen.
Keine der Vertragsparteien st fir die

Nichterfiillung des Vertrags verantwortlich, wenn
die Ursache fiir die Nichterfiillung die hohere
Macht ist, wie z.B. Erdbeben, Hochwasser, Krieg,
Aufstand, Terroranschlag oder andere Ursachen,
die der Kontrolle und Verantwortung der
betroffenen Vertragspartei nicht unterliegen.

Der  Untermieter st
Geschaftstdtigkeit im Gegenstand der
Untermietung  spatestens  bis  01.10.2014
anzufangen, und er ist verpflichtet, sich alle mit
der Durchfiihrung dessen Tdtigkeit

verpflichtet,  seine

zusammenhdngenden Genehmigungen
einzuholen.
Der Mieter ist verpflichtet, den Bau gegen

Elementarereignisse zu versichern und diese
Versicherung auf eigene Kosten wihrend der
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4.27.

4.28.

4.29,

4.30.
e dodrZovat celkovy vzhlad ulicky pred predmetom

* zariadenie v predmete podnajmu a predavany tovar

povinny poistit na svoje naklady zariadenia, ktoré sa
nachadzajd v predmete podndjmu, vratane tovaru,
¢ inych  hnutelnych vec, ako idohodnut
zodpovednost za $kodu

sposobent  svojou &innostou a udrzovat tieto
poistenia v platnosti pocas platnosti tejto zmluvy.

Predmet podnajmu bude cely uzamykatelny.

Podnajomca je opravneny do predmetu podnajmu
vniest hnutefny majetok nevyhnutny k vykonavaniu
jeho obchodnej ¢innosti.

Podndjomca je opravneny nad vstupom do
predmetu podnajmu tak, ako je uvedené v prilohe &,
4 tejto zmluvy, bezodplatne inétalovat svoje
obchodné meno a reklamny  ndpis  (svetelnd
reklamu) podfa grafického navrhu, ktory predlo3i
k predchadzajicemu schvaleniu najomcovi a ktory
bude si¢astou preberajiceho protokolu. Najomca
tiez udeli alebo neudelf predchddzajuci  suhlas
k farbe, vefkosti, umiestneniu a vyobrazeniu tohto
mena, resp. reklamného népisu ato do 15 dni od
predloienia ndvrhu  zo strany  podnajomcu.
Porudenie tejto povinnosti je sankcionované
zmiuvnou pokutou vo vyike 300,- EUR za kaidy den,
po ktory podndjomcovi absentuje takého pilsomné
udelenie sdhlasu ndjomcom. Dohodou 0 zmluvnej
pokute nie je dotknuty narok najomcu na nahradu
vzniknutej Skody v rozsahu, ktor prevysSuje vyiku
zmluvnej  pokuty. Ndjomca  bezdévodne
neodmietne udelit sthlas podfa tohto bodu.

Podndjomca je povinny :

podndjmu, vyklad, fasidu, vstup do predmetu
podndjmu  tak, aby zodpovedal  celkovému
charakteru - vzhladu interiéru a exteriéru objektu,
t.j. charakteru nakupného centra resp.
supermarketu a je zodpovedny za dodriovanie
stalej Cistoty v predmete podndjmu.

musi byt udriiavany na Standardnej Urovnj
ndkupného centra a tak aby mohol zakaznikov
obsluhovat k ich spokojnosti.
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4.27.

4.28.

4.29.

4.30.

Laufzeit dieses Vertrags aufrechtzuerhalten. Der
Untermieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten
die Anlagen zu versichern, die sich im Gegenstand
der Untermietung befinden, inkl. Waren oder
andere  bewegliche Sachen, sowie die
Verantwortung fiir den Schaden, den er durch
seine Tatigkeit herbeiflihrt, zu vereinbaren, und
diese Versicherungen wihrend der Laufzeit dieses
Vertrags aufrechtzuerhalten.

Der gesamte Gegenstand der Untermietung wird
abschlieRbar sein,

Der Untermieter st berechtigt, in den
Gegenstand der Untermietung bewegliches
Vermogen, das fir die Ausiibung seiner
Geschaftstatigkeit erforderlich ist,
hereinzubringen.

Der Untermieter st berechtigt, (iber die

Eingangstiir in den Gegenstand der
Untermietung, so wie es in der Anlage Nr. 4
dieses  Vertrags angefiihrt ist, seinen
Handelsnamen und Werbeaufschrift

(Lichtwerbung) gemiR dem graphischen Entwurf
unentgeltich zu installieren, den er im Voraus zur
Genehmigung dem Mieter vorlegen wird und der
ein Bestandteil des Ubernahmeprotokolls sein
wird. Der Mieter gibt oder gibt nicht im Voraus
seine  Zustimmung zu der Farbe, GroRe,
Anordnung und Darstellung dieses Namens bzw.
der Werbeaufschrift, und zwar innerhalb von 15
Tagen ab dem Vorlegen des Vorschlages von Seite
des Untermieters. Die Verletzung dieser Pflicht
wird mit der Vertragsstrafe in der Héhe von 300,-
EUR fir jeden Tag, an dem dem Untermieter die
schriftliche Zustimmung des Mieters fehlen wird,
sanktioniert. Mit der Vereinbarung (ber die
Vertragsstrafe bleibt der Anspruch des Mieters
auf den Ersatz des entstandenen Schadens im
Umfang, der die Hihe der Vertragsstrafe
Ubersteigt, unberiihrt. Der Mieter lehnt
unbegriindet nicht ab, die Zustimmung laut
diesem Punkt zu erteilen.

Der Untermieter ist verpflichtet:

das Gesamtaussehen des Ganges vor dem
Gegenstand der Untermietung, das Schaufenster,
die Fassade, den Eingang in den Gegenstand der
Untermietung so einzuhalten, damit es dem
Gesamtcharakter - dem Aussehen des Interieurs
des Objektes entspricht, d.h. dem Charakter des
Einkaufszentrums, und er ist fiir das Einhalten der
stindigen  Sauberkeit im Gegenstand  der
Untermietung verantwortlich;

die Einrichtung im Gegenstand der Untermietung
und die verkauften Waren miissen auf dem
Standartniveou des Einkaufszentrums gehalten
werden und so, dass die Kunden zu deren
Zufriedenheit bedient werden kdnnen.
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4.31.

4.32.

4.33.

5.1.

5.2,

Podnajomca nesmie po dobu platnosti tejto zmluvy
uskutociovat v predmete podnajmu pultovy,
samoobsluzny , stankovy ¢ iny  predaj

potravindrskeho, drogistického tovaru (najmi
predaj mdsa, udenin, mliecnych vyrobkov, ovocia.
zeleniny, lahddok, chleba, peéiva, pracich
prostriedkov, chladenych ¢i mrazenych potravin, ani
takyto predaj neumoinit tretej osobe). V pripade
poruSenia tejto povinnosti podndjomcom je
podndjomca povinny uhradit najomcovi zmluvnuy
pokutu vo vyske 30.000,-EUR. Dohodou o zmluvnej
pokute nie je dotknuty narok ndjomcu na nahradu
vzniknutej Skody vo vyske, ktord prevyiuje vysku
zmluvnej pokuty..

Podndjomca je opravneny mat uzavretd prevadzku
z dévodov pripadnej praceneschopnosti
zodpovednych veducich prevadzky. V takomto pripade
je podndjomca povinny pisomne ozndamit tuto
skutocnost najomcovi bezodkladne.

Podndjomca zodpovedd ndjomcovi za kaidé
poskodenie predmetu podnajmu  a spoloénych
zariadeni, vratane akéhokolvek poskodenia

stavby a je povinny uhradit 3kodu, pokial
posSkodenie vzniklo jeho konanim, alebo konanim
jeho  zamestnancov, zdkaznikov, navitevnikov,
doddvatefov, alebo ku Skode dollo tak, ?ze
s predmetom podnajmu bolo naloZzené nespravne,
vrozpore so zmluvou, alebo ku $kode doslo na
zdklade nedostatotnej starostlivosti o predmet
podnajmu.

V.
Skonéenie podnajmu

Pedndjomny vztah zaloZeny touto zmluvu konéf
uplynutim doby, na ktord bol dojednany, pokial
neddjde k predizeniu doby najmu v zmysle bodu 2.1.
Podnajomny vzfah moéze skongift aj  dohodou
zmluvnych strdn. Takdto dohoda musi mat pisomnd
formu amusi vnej byt dojednany defi ukonlenia
podnajomného vztfahu.

Podnajomny vztah zaloZeny touto zmluvou tie}
konc¢i z dévodov uvedenych v tejto zmluve, ako aj

zdbévodov  uvedenych vzak. ¢ 116/1990 Zb.
ondjme  apodnajme nebytovych  priestorov
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4.31. Der Untermieter darf wahrend der Giiltigkeit dieses
Vertrags im Gegenstand der Untermietung

keinen Thekenverkauf, keinen
Selbstbedienungsverkauf, keinen Standverkauf
bzw. keinen anderen Verkauf der

Lebensmittelwaren, der Drogerie {vor allem
Verkauf von Fleisch, Seichwaren, Milchprodukten,
Obst, Gemiise, Feinkost, Brdt, Gebick,
Waschmitteln, von gekiihiten Lebensmitteln bzw.
tiefgeklihiten Lebensmitteln, durchfiihren und
auch diesen Verkauf keinem Dritten
ermdglichen). In dem Fall der Verletzung dieser
Pflicht durch den Untermieter ist der Untermieter
verpflichtet, dem Mieter eine Vertragsstrafe in
der H&he von EUR 30.000,- zu vergiiten Mit der
Vereinbarung (ber die Vertragsstrafe bleibt der
Anspruch des Mieters auf den Ersatz des
entstandenen Schadens in der Hohe, die die
Hohe der Vertragsstrafe (ibersteigt, unberihrt.
4.32. Der Untermieter ist berechtigt, den abgeschlossenen
Betrieb aufgrund der eventuellen
Arbeitsunfahigkeit der verantwortlichen Leiter
des Betriebs zu haben. In solchem Fall ist der
Untermieter verpflichtet, dem Mieter diese
Tatsache unverzliglich schriftlich mitzuteilen.
4.33.  Der Untermieter verantwortet dem Mieter fiir jede

Beschddigung des Gegenstandes der
Untermietung und der gemeinsamen
Einrichtungen, einschlieRlich jedweder

Beschddigung des Baus, und er ist verpflichtet,
den Schaden zu vergiiten, falls die Beschidigung
durch sein Handeln oder durch Handeln seiner
Angestellten, Kunden, Besucher, Lieferanten
entstanden ist, oder der Schaden dadurch
entstanden ist, dass mit dem Gegenstand der
Untermietung nicht richtig, vertragswidrig
umgegangen wurde, oder wenn der Schaden
aufgrund ungenlgender Pflege des Gegenstandes
der Untermietung herbeigefiihrt wurde.

V.
Beendigung der Untermietung

5.1. Das mit diesem Vertrag gegriindete
Untermietverhaltnis endet mit dem Ablauf der
Dauer, flir die es vereinbart wurde, falls es zur
Verlangerung der Mietdauer laut dem Punkt 2.1.
nicht kommt. Das Untermietverhiltnis kann mit
der Vereinbarung der Vertragsparteien beendet
werden. Solche Vereinbarung muss schriftliche
Form haben und in ihr muss der Tag der
Beendigung des Untermietverhaltnisses
vereinbart sein.

5.2. Das  mit diesem  Vertrag gegriindete
Untermietverhdltnis endet auch aus den in
diesem Vertrag Griinden, sowie aus den im Gesetz
Nr.  116/1990 Sig. Uber Mietung und
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5.3.

54.

v platnom zneni.

Okrem uvedenych pripadov najomca méze pisomne
vypovedat tito zmluvu v pripade ak:

a) podnajomca uZiva nebytovy priestor
vrozpore stouto zmluvou, alebo
poruuje povinnosti uvedené v tejto
zmluve,

b) podnajomca alebo osoby, ktoré snim
uZivajd predmet podnajmu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

c) podndjomca prenecha nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu
tretej osobe v rozpore s touto zmluvou,

d) podnajomca zdsadne zmenil sortiment
tovaru bez predchadzajliceho
pisomného sdhlasu najomceu,

e) podndjomca neuzavrel a nepredlosil
najomcovi poistenia vyZadované
vzmysle tejto zmiuvy, ato ani po
pisomnom upozorneni najomcu

s tym, Ze vypovednd doba je jeden mesiac a
zalina plyndt prvym dhom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede
podnajomcovi.

Podmienkou vypovede je predchadzajica pisomna
vwzva  ndjomcu  podndjomcovi s poskytnutim
dodatocnej lehoty 10 pracovnych dni na zjednanie
ndpravy ajej méarne uplynutie (t.j. ak podnajomca
v tejto dodatocnej lehote nezjedna napravu).
Podmienkou vypovede nie je predchadzajtca
pisomna vyzva v pripade, 3e sa jedna o opakovane
porusenie, na ndpravu ktorého u? bol podnadjomca

v minulosti vyzvany s poskytnutim dodatocnej
lehoty na napravu.

Ndjomca je opravneny vypovedat zmluvu s
okamzitou Géinnostou:

- vpripade, ak je podnajomca v likvidacii,
alebo ak bol na majetok podndjomcu
vyhlaseny konkurz, alebo ndvrh na
vyhldsenie  konkurzu bol zamietnuty
z dévodu nedostatku majetku

- podndjomca viac ako 14 dni medks
s platenim najomného alebo je v omeikani
sinymi platbami ku ktorym je zaviazany
vzmysle tejto zmluvy avtomto omeékani
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53.

54.

Untermietung von Geschaftsriumen in  der
glltigen Fassung angefiihrten Griinden.

AuBer den angefiihrten Griinden kann der Mieter
diesen Vertrag schriftlich kiindigen, wenn:

a) der Untermieter den Geschiftsraum im
Widerspruch mit diesem Vertrag nutzt,
oder er die Pflichten, die in diesem
Vertrag angefiihrt sind, verletzt,

b) der Untermieter oder Personen, die mit
ihm den Gegenstand der Untermietung
nutzen, die Ruhe oder Ordnung grob
verletzen,

¢) der Untermieter iiberldsst einem Dritten
den Geschéftsraum oder dessen Teil im
Wiederspruch zu diesem Vertrag in die
Untermiete,

d) der Untermieter  wesentlich das
Sortiment von Waren ohne vorherige
schriftliche  Zustimmung des Mieters
gedndert hat,

e) der Untermieter die laut diesem Vertrag
erforderlichen  Versicherungen  nicht
abgeschlossen und dem Mieter nicht
vorgelegt hat, und zwar nicht einmal
nach der schriftlichen Mahnung des
Mieters,

damit, dass die Kiindigunsfrist einen Monat

ist, und sie anfingt, am ersten Tag des

Folgemonates nach der Zustellung der

Kiindigung dem Untermieter zu laufen.

Die Bedingung der Kiindigung ist die vorherige
schriftliche  Aufforderung des Mieters dem
Untermieter mit der Gewdhrung der zusitzlichen
Frist von 10 Arbeitstagen zur Schaffung der
Abhilfe und deren ergebnisloser Ablauf (d.h. der
Untermiter schafft innerhalb dieser zusitzlichen
Frist keine Abhilfe).

Die vorherige schriftliche Aufforderung ist keine
Bedingung der Kindigung in dem Fall, wenn es um
eine  wiederhoite  Verletzung geht,  zur
Verbesserung deren der Untermieter in der
Vergangenheit mit der Gewidhrung einer
zusatzlichen  Verbesserungsfrist aufgefordert
wurde.

Der Mieter ist berechtigt, den Vertrag mit
sofortiger Wirksamkeit zu kiindigen:

- falls der Untermieter in der Liguidation ist,
oder (iber das Vermégen des Untermieters ein
Konkurs eréffnet wurde oder der Antrag auf
Er6ffnung des Konkurses wegen Mangel an
Vermogen abgelehnt wurde,

- der Untermieter mehr als 14 Tage mit der
Zahlung des Mietzinses oder anderer
Zahlungen, zu denen er laut diesem Vertrag
verpflichtet ist, im Verzug ist, und er in

e
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5.5.

5.6.

57.

zotrvava napriek pisomnému upozorneniu
obdrzanému od ndjomcu, v ktorem mu bola
poskytnutd lehota na napravu vditke 14
kalendarnych dni

- vpripade, ak podnadjomca nezaéne
vykondvat  svoju  obchodnd  &nnost
v predmete podnajmu v dohodnutej dobe,
alebo nebude mat prisluiné povolenia

- v pripade, ak podnajomca nezioi kauciu,
resp. ju nedopini vdohodnute] dobe
prifom vypoved je vtychto pripadoch
uéinna okamihom jej dorucenia
podndjomcovi av pripade, ie sa zdsielka
vrati ako neprevzatd (je irelevanty dévod
neprevzatia), plati, Ze bola doruéena tretim
driom odo dnia uloZenia na poste.

Utinky vypovede sa nedotykaji prav anéarokov,
ktoré zmluvné strany nadobudli na zaklade tejto
zmluvy predo dnom udinnosti tejto vypovede.,

Podnajomca je opravneny vypovedat tdto zmluvu zo
zakonom stanovenych dévodo. Najomca je povinny
nahradit podnajomcovi naklady na stavebné prace
podfa &l. 2.5. tejto zmluvy ako aj pripadné naklady
na daldie stavebné prace vykonané so sdhlasom
najomcu, ak zmluva bude ukonéend vypovedou zo
strany podnajomcu z dévodu porusenia zakonnych
alebo zmluvnych povinnosti ndjomcom, pocas doby
podnajmu. )

A st . 22

Vpripade skonlenia podnajmu z akéhokolvek
dbvodu je podndjomca povinny vratif najomcovi
predmet podndjmu vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu podnajmu bude spisany
odvzdavaci protokol podpisany obidvomi G¢astnikmi
zmluvy. V pripade, Ze by podndjomca predmet
podndjmu ku dfiu skoncenia podndjomnej zmiuvy
nevratil ndgjomcovi za dohodnutych podmienok (tj.v
dohodnutom termine, v stave a pod) je ndjomca
opravneny poZadovat zmluvnd pokutu vo vyske
500,- EUR za kaidy ded omeékania. Dohodou o
zmluvnej pokute nie je dotknuty narok najomcu na
thradu vzniknutej $kody vo vyike, ktord presahuje
vySku zmluvnej pokuty.

VI.

14/16

5.5.

5.6.

5.7.

diesem  Verzug trotz der erhaltenen
schriftlichen Mahnung vom Mieter verbleibt,
in der ihm eine angemessene
Verbesserungsfrist in der Frist in der Linge
von 14 Kalendertagen zur Verfiigung gestellt
wurde

- falls der Untermieter nicht anfangt, seine
Geschdftstdtigkeit im  Gegenstand  der
Unternehmung in der vereinbarten Zeit

durchzufiihren, oder er die jeweiligen
Bewilligungen nicht haben wird.
- falls der Untermieter die Kaution nicht

hinterlegt bzw. er diese in der vereinbarten
Zeit nicht ergdnzt, wobei die Kiindigung in
diesen Fidllen mit dem Zeitpunkt deren
Zustellung an den Untermieter wirksam ist,
und in dem Fall, dass die Sendung als nicht
Ubernommen zuriickkommt (der Grund der
Nichtlibernahme ist irrelevant), gilt es, dass sie
mit dem dritten Tag ab dem Tag der
Aufbewahrung auf der Post zugestellt wurde.
Die Wirkungen der Kiindigung betreffen nicht die
Rechte und Anspriiche, die die Vertragsparteien
auf Grund dieses Vertrags vor dem Tag der
Wirksamkeit dieser Kiindigung erworben haben.
Der Untermieter ist berechtigt, diesen Vertrag aus
den durch das Gesetz festgelegten Griinden zu
kiindigen. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Untermieter die Kosten fiir die Bauarbeiten laut
dem Artikel 2.5. dieses Vertrages sowie die
eventuellen Kosten flir weitere Bauarbeiten, die
mit der Zustimmung des Mieters durchgefiihrt
wurden, zu erstatten, wenn der Vertag mit der
Kiindigung von Seite des Untermieters aufgrund
der Verletzung der gesetzlichen Pflichten oder der
Vertragspflichten durch den Mieter wihrend der
Zeit der Untermietung, beendet wird
In dem Fall der Beendigung der Untermietung aus
beliebigem Grund ist der Untermieter verpflichtet,
den Gegenstand der Untermietung dem Mieter in
dem Zustand zuriickzugeben, in dem er ihn
tibernommen hat, mit Berlicksichtigung der
gewohnlichen Abnutzung. Uber die Ubergabe des
Gegenstandes der Untermietung wird ein
Ubergabeprotokoll niedergeschrieben, das von
beiden Vertragsparteien unterzeichnet sein wird.
Falls der Untermieter den Gegenstand der
Untermietung zum Tag der Beendigung des
Untermietvertrags dem Mieter nicht zu den
vereinbarten Bedingungen zuriickgibt (d.h. zum
vereinbarten Termin, Zustand usw.) ist der Mieter
berechtigt eine Vertragsstrafe in der Hoéhe von
500,- EUR zu verlangen. Mit der Vereinbarung lber
die Vertragsstrafe bleibt der Anspruch des Mieters
auf den Schadenersatz in der Hohe, die die Hohe
der Vertragsstrafe libersteigt, unberiihrt.

VI,
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6.1.

6.2.

7.1,

7.2.

Zabezpecenie, doruovanie

Podndjomca berie na vedomie, Je v sulade s §672
Oblianskeho zdkonnika ma najomca zdkonné
zdloiné azadriné pravo k hnutefnym  veciam
podndjomcu, ktoré sy v predmete podnajmu
apatria  podndjomcovi, okrem veci, ktoré sy
vylicené z vykonu rozhodnutia. Ndjomca berie na
vedomie, ze zaobchadzanie s niektorymi hnutefnymi
vecami  podndjomcu, ako si napriklad lieky
s obsahom omamnych a psychotropnych lgtok, je
obmedzené osobitnymi pravnymi predpismi,

Vpripade, ak sa podra tejto zmluvy vyZaduje
dorucenie pisomnosti druhej zmluvnej strane, plati,
Ze sa zasielaji na adresu aktudlne uvedend v
obchodnom  registri. V pripade  dorudovania
pisomnosti podnajomcovi, je okrem doruéenia na
adresu  podfa predchadzajicej vety, mo3né
s rovnakym G¢inkom dorucovat na

adresu predmetu podndjmu alebo osobne do
predmetu podnajmu. Zésielka sa povaiuje za
dorucent aj v pripade, ak sa z adresy sidla alebo
dojednaného  miesta  dorudenia vrati  ako
neprevzatd, ato ddom dorudenia vratenej zasielky
odosielajlicej zmluvnej strane; obdobne nastavaju
ucinky dorudenia odmietnutim prevzatia
dorucovanej zasielky, pokial v zmluve nie je uvedené
inak.

Vil.
Zévereéné ustanovenia

Ak je akékolvek ustanovenie tejto zmluvy neplatné
alebo sa stane takym v buddcnosti, nemd to vplyv

na platnost ostatnych ustanoveni zmiuvy, pokial

zpovahy neplatného ustanovenia zmluvy alebo
zjeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo
dojednané, nevyplyva, 7e takéto neplatné
ustanovenie nemoino oddelif od ostatného obsahu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto neplatné
ustanovenie nahradia po vzajomnej dohode platnym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom bude najviac
priblizovat  vyznamu nahradeného ustanovenia, a
to do 30 kalenddrnych dn/ odo dia, kedy bola
0 mozZnej neplatnosti tohto ustanovenia
preukazatelne informovana druha zmluvna strana.

Pravne vztahy medzi

zmluvnymi  stranami  sa

1316

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Sicherung, Zustellung

Der Untermieter nimmt zur Kenntnis, dass der
Mieter laut § 672 des Biirgerlichen Gesetzbuches
das gesetzliche Pfand- und Einbehaltsrecht zu den
beweglichen Sachen des Untermieters hat, die
sich im Gegenstand der Untermietung befinden
und dem Untermieter gehbren, ausgenommen
Sachen, die aus der Entscheidungévollstreckung
ausgeschlossen sind. Der Mieter nimmt zur
Kenntnis, dass die Manipulation mit einigen
beweglichen Sachen des Untermieters, wie zum
Beispiel Medikamente mit Inhalt von Rausch- und
psychotropen Stoffen, mit den
Sonderrechtsvorschriften beschrankt sind.

Wird laut diesem Vertrag die Zustellung von
Schriftstiicken an die andere Vertragspartei
verlangt, gilt es, dass diese an die aktuell im
Handelsregister angefiihrte Adresse gesendet
werden. Bei der Zustellung von Schriftstiicken an
den Untermieter kann die Zustellung auRer an die
Adresse laut dem vorherigen Satz auch an die
Adresse des Gegenstandes der Untermietung
oder persénlich in den Gegenstand  der
Untermietung mit derselben Wirkung erfolgen.
Die Sendung gilt auch dann als zugestellt, falis
diese von der Adresse des Sitzes oder des
vereinbarten Ortes der Zustellung als nicht
ibernommen retourniert wird, und zwar mit dem
Tag der Zustellung dieser retournierten Sendung
an die absendende Vertragspartei; analog dazu
treten die Wirkungen der Zustellung mit der
Verweigerung der Entgegennahme der
zuzustellenden Sendung ein, sofern es im Vertrag
nicht anders angefiihrt ist.

Vil
Schlussbestimmungen

Ist oder wird in der Zukunft irgendeine
Bestimmung dieses Vertrags ungiiltig, hat dies
keinen Einfluss auf die Glttigkeit der anderen
Bestimmungen des Vertrags, sofern sich aus dem
Charakter der ungiiltigen Vertragsbestimmung
oder aus deren Inhalt oder den Umstanden, unter
den die Bestimmung vereinbart wurde, nicht
ergibt, dass soiche unglltige Bestimmung vom
restlichen Inhalt nicht abgetrennt werden kann.
Die Vertragsparteien haben vereinbart, dass sie
solche ungliltige Bestimmung laut
einvernehmlicher Vereinbarung durch eine gliltige
Bestimmung ersetzen werden, die mit ihrem
Inhalt der Bedeutung der ersetzten Bestimmung
méglichst nahe kommt, und zwar innerhalb von
30 Kalendertagen ab dem Tag, an dem (iber die
mogliche Ungiiltigkeit dieser Bestimmung die

zweite  Vertragspartei nachweislich informiert
wurde.
Die Rechtsbeziehungen zwischen den
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

spravuju prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost a uéinnost dfiom jej
podpisu zmluvnymi stranami.

Akékolvek zmeny a dopinenia tejto podnajomnej
zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného
dodatku, ktory musi byt riadne podpisany, okrem
zvySenia  ndjomného  oinfliciu, ktoré bude
podnajomcovi oznamené listom.

Této zmluva je  vyhotovens v slovenskom
anemeckom jazyku, v $tyroch exempldroch, po
dvoch pre kaidd zo zmluvnych stran. Na dcely
vykladu jej ustanoveni je pravne zavizné slovenské
znenie zmluvy.,

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a prehlasujy, ze tato zmluva je prejavom
ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej véle, na
znak Coho ju podpisuju.

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

einschldgigen Rechtsvorschriften der
Slowakischen Republik.

Dieser Vertrag wird mit dem Tag dessen
Unterzeichnung durch die Vertragsparteien glltig
und wirksam.

Jegliche Anderungen und Erganzungen dieses
Untermietvertrags miissen in der Form eines
schriftlichen Zusatzes durchgefiihrt werden, der
ordentlich unterzeichnet sein muss, aufler der
ErhGhung des Mietzinses um die Inflation, die
dem Untermieter per Schreiben mittgeteilt wird.
Der Vertrag ist in slowakischer und deutscher
Sprache, in vier Exemplaren erstelit, je zwei flr
jede der Vertragsparteien. Zu Zwecken der
Auslegung  dessen Bestimmungen ist der
slowakische Wortlaut des Vertrages verbindlich.

Die Vertragsparteien haben den Vertrag
durchgelesen, dessen Inhalt verstanden und
erkldren, dass dieser Vertrag die Bekundung
deren freien, ernsthaften und durch nichts
eingeschrankten Willens ist, zum Zeichen dessen
sie diesen unterzeichnen.

V Bratislave, diia / in Bratislava am ..........

Néjomca / Mieter:

BILLA s.r.0.
zast. / vert. durch: Ing. Toma$ Stario
konate! / Geschéftsfiihrer

BILLA s.r.0.
zast. / vert. durch: Dariusz Bator
konatel' / Geschiftsfiihrer

Podnajomca / Untermieter:

KniZnica pre mlade? mesta Kogice

zast. / vert. durch: Mgr. et Mgr. lvera Hurna

konatel / Geschiftsfihrer
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